ДОГОВОР № _________________
аренды земельного участка 

Самарская область, городской округ Жигулевск, г. Жигулевск

_____________________________________________________

две тысячи пятнадцатый год
Муниципальное образование городской округ Жигулевск, именуемое далее «Арендодатель», представляемое администрацией городского округа Жигулевск Самарской области, в лице главы администрации городского округа Жигулевск Классена Владимира Яковлевича, действующего на основании Устава городского округа Жигулевск Самарской области,  с  одной  стороны и ______________________________________________, именуемый                     в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», на основании протокола № ______ от _________ 2015 проведения открытого аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка, Устава городского округа Жигулевск Самарской области заключили настоящий договор (далее -  Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1 Арендодатель  сдал,  а Арендатор принял во временное пользование сроком на 5 лет с __________ до ___________  земельный участок площадью 98 кв.м, отнесенный к землям населенных пунктов, имеющий кадастровый номер 63:02:0103009:3, расположенный по адресу: Самарская область, городской округ Жигулевск, г. Жигулевск, Яблоневый Овраг, остановка «Общежитие» торговый павильон, для целей, не связанных со строительством, для размещения торгового павильона, в дальнейшем именуемый «Участок», в границах, указанных на прилагаемом к Договору кадастровом паспорте земельного участка.
  1.2 Арендодателем в натуре предъявлены Арендатору нанесенные на прилагаемом к Договору кадастровом паспорте земельного участка (Приложение № 1) и идентифицированы Арендатором в натуре (на местности) поворотные точки территориальных границ Участка.
1.3 Претензий к качественному состоянию Участка Стороны не имеют. Участок свободен от любых прав и претензий третьих лиц.

2. АРЕНДНАЯ ПЛАТА

          2.1 Размер арендной платы за один год аренды Участка составляет _________ (___________)  рублей.
          2.2 Арендатор в срок не позднее пяти дней со дня подписания протокола проведения открытого аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка      перечисляет за один год аренды Участка ________ руб., за исключением задатка в размере _________ руб., внесенного для участия в аукционе, на расчетный счет: УФК МФ РФ                  по Самарской области (Администрация  городского округа Жигулевск Самарской области)          л/сч 04423004220 р\с 40101810200000010001 Отделение по Самарской области Волго-Вятского главного управления Центрального банка Российской Федерации КБК 60211105012040000120 БИК 043601001 ИНН 6345003980 КПП 634501001 ОКТМО 36704000 ОКПО 04031457 ОКВЭД 75.11.31 
2.3 За последующие периоды Арендатор обязуется ежегодно вносить арендную плату в соответствии с п. 2.1 Договора с учетом коэффициента инфляции, рассчитанного в соответствии с формулой, утвержденной Правительством Самарской области при расчете арендной платы для земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, находящихся на территории Самарской области, и предоставляемых без торгов, не позднее 10 апреля текущего года.

          Размер и порядок расчета арендной платы по Договору за последующие периоды может быть изменен Арендодателем в одностороннем порядке в случае принятия федеральными органами государственной власти, органами государственной власти субъекта Российской Федерации и органами местного самоуправления соответствующих правовых актов, в частности, изменения ставок (величины) арендной платы и иных показателей, изменяющих арендную плату, а также в случае перевода Участка из одной категории земель в другую или изменения вида разрешенного использования в соответствии с требованиями действующего законодательства.

Изменение размера и порядка расчета арендной платы за последующие периоды происходит без внесения изменений или дополнений в Договор путем направления Арендатору письменного уведомления.

Моментом перерасчета арендной платы является дата вступления в силу муниципальных правовых актов, решений федеральных органов государственной власти, органов государственной власти субъекта Российской Федерации и (или) дата, указанная в них.

Уведомление о перерасчете арендной платы направляется Арендатору со ссылкой на соответствующие акты.
2.4 Арендная плата исчисляется с  ____________ 2015.
2.5 Арендная плата по Договору вносится Арендатором в УФК МФ РФ по Самарской области (Администрация  городского округа Жигулевск Самарской области) л/сч 04423004220 р\с   40101810200000010001 Отделение по Самарской области Волго-Вятского главного управления Центрального банка Российской Федерации КБК 60211105012040000120 БИК 043601001 ИНН 6345003980 КПП 634501001 ОКТМО 36704000 ОКПО 04031457 ОКВЭД 75.11.31
В платежном документе на перечисление арендной платы указываются назначение платежа, дата и номер договора аренды, период, за который она вносится.

2.6 В случае неуплаты арендной платы в установленный Договором срок Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку в размере 0,06 % от суммы неуплаты за каждый день просрочки.
2.7 Неиспользование Участка Арендатором не может служить основанием для невнесения арендной платы и невыполнения работ (услуг).

3. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

3.1 Местом исполнения Договора является место нахождения Участка.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ

4.1 Арендодатель имеет право:

• требовать выполнения Арендатором всех условий Договора;

• вносить в Договор необходимые изменения и уточнения в случае внесения таковых в действующее законодательство или нормативные акты, регулирующие использование земельных участков;

• осуществлять контроль за использованием и охраной Участка;

• вносить в государственные органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и охраной земель, требования о приостановлении работ, проводимых Арендатором с нарушением законодательства, нормативных актов или условий, установленных Договором;

• требовать возмещения убытков, включая упущенную выгоду, причиненных ухудшением качества Участка в результате деятельности Арендатора;

• требовать расторжения Договора и возмещения убытков, причиненных в результате использования Участка Арендатором не в соответствии с условиями Договора;

• требовать от Арендатора досрочного внесения арендной платы, в соответствии с п. 5 ст. 614 Гражданского кодекса Российской Федерации, в случае ее невнесения Арендатором более чем два срока подряд. 

4.2 Арендодатель не вправе:

• издавать специальные акты, затрагивающие (ущемляющие, ограничивающие) права Арендатора, кроме случаев оговоренных в Договоре. 

4.2 Арендодатель обязан:

• выполнять в полном объеме все условия Договора;

• передать Арендатору Участок в состоянии, соответствующем условиям Договора;

• не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям Договора и земельному законодательству Российской Федерации;

• в случаях, связанных с необходимостью изъятия Участка для государственных, муниципальных нужд возместить Арендатору в полном объеме возникающие при этом убытки.

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА

5.1 Арендатор имеет право:

• досрочно при исчезновении необходимости аренды Участка расторгнуть Договор, направив не менее чем за двадцать календарных дней письменное уведомление об этом Арендодателю. В случае досрочного расторжения договора аренды Участка перечисленные       в счет уплаты аренды денежные средства возврату не подлежат. 
5.2 Арендатор обязан:

•   выполнять в полном объеме все условия Договора;

• использовать Участок в соответствии с целью и условиями предоставления, разрешенным использованием;

• своевременно в соответствии с Договором вносить арендную плату и нести иные расходы по содержанию Участка;

•  обеспечить освоение Участка в установленные Договором сроки;

•  не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик Участка, экологической обстановки на арендуемой территории, а также к загрязнению территории поселения;

•    не нарушать права других землепользователей;

• выполнять в соответствии с требованиями соответствующих служб условия эксплуатации городских подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п., и не препятствовать их ремонту и обслуживанию;

• организовать осуществление регулярной уборки Участка от бытового, природного и строительного мусора, пищевых отходов, металлолома, тары, строительных материалов и других отходов (веществ, материалов), снегоскоплений, дождевых и талых вод, технических и технологических загрязнений; удаления обледенения;

• обеспечить сохранность зеленых насаждений, проведение агротехнических мероприятий по уходу за деревьями, кустарниками, газонами и цветниками, своевременное восстановление насаждений в местах их повреждений;

• выполнять иные требования, установленные Правилами организации благоустройства, санитарного содержания, охраны и озеленения территории городского округа Жигулевск;

• обеспечивать Арендодателю,  органам государственного контроля за использованием и охраной земель свободный доступ на Участок;

• не препятствовать юридическим лицам, осуществляющим (на основании соответствующего решения уполномоченного органа власти) геодезические, геологоразведочные, землеустроительные и другие исследования и изыскания в проведении этих работ;

• в случае вхождения в состав организации иностранного участника, прекращения деятельности организации в десятидневный срок направить Арендодателю письменное уведомление об этом;

•  устранить за свой счет улучшения, произведенные без согласия Арендодателя по его письменному требованию;

•  осуществлять государственную регистрацию Договора в установленном законом порядке;

• в случае изменения адреса или иных реквизитов в десятидневный срок направить Арендодателю письменное уведомление об этом;

• представлять Арендодателю копии платежных документов по арендной плате до 20 апреля текущего года;

• после окончания срока действия Договора передать Участок Арендодателю в состоянии и качестве не хуже первоначального;

• в случае просрочки возврата Участка Арендодателю внести арендную плату за все время просрочки и неустойку в размере 0,06% от этой суммы.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1 За нарушение условий Договора Стороны  несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6.2 В случае неисполнения одной из Сторон (Нарушившая Сторона) должным образом своих обязательств по Договору (Нарушения), другая  Сторона  направляет Нарушившей Стороне письменное уведомление, в котором изложены с надлежащими подробностями факты, составляющие основу нарушения. В случае неустранения Нарушения в течение двадцати календарных дней с момента получения уведомления о нем, соответствующая Сторона имеет право обратиться в суд.

Нарушение, которое может быть устранено в оговоренные Сторонами сроки, не влечет за собой расторжение Договора.

6.3 При возникновении обстоятельств непреодолимой силы, таких как пожар, наводнение, гражданские беспорядки, военные действия и т.д., препятствующих одной из Сторон исполнять свои обязанности по Договору, Стороны освобождаются от ответственности за невыполнение своих обязательств по Договору. Об этих обязательствах каждая из Сторон обязана немедленно известить другую Сторону. Сообщение должно быть подтверждено документом, выданным уполномоченным на то органом. При продолжительности экстремальных обстоятельств свыше 6 (шести) месяцев Стороны должны встретиться для выработки взаимоприемлемого решения, связанного с продолжением действия Договора.
7. РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ

7.1 Споры, которые могут возникнуть при исполнении Договора, Стороны будут стремиться разрешать путем переговоров. При неурегулировании в процессе переговоров спорные вопросы будут разрешаться в суде в соответствии с процессуальным законодательством Российской Федерации.

8. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
8.1 Изменения, дополнения и поправки к условиям Договора будут действительны только тогда, когда они сделаны в письменной форме и подписаны Сторонами или их уполномоченными представителями, за исключением случаев, указанных в п. 2.3 Договора.
Расторжение Договора по взаимному согласию Сторон оформляется путем заключения соответствующего соглашения.

Обязательства по Договору прекращаются с момента внесения соответствующей записи в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
8.2 По требованию Арендодателя Договор может быть досрочно расторгнут в одностороннем порядке в случае:

• невнесения Арендатором арендной платы более двух сроков подряд либо систематической недоплаты арендной платы, повлекшей задолженность, превышающую размер арендной платы за два срока.

В случае принятия решения Арендодателем о досрочном расторжении Договора в одностороннем порядке Арендодатель направляет Арендатору соответствующее уведомление. По истечении тридцати календарных дней с момента получения уведомления Арендатором Договор считается расторгнутым.
8.3 По инициативе Арендодателя Договор может быть расторгнут судом (за исключением случаев, указанных в п. 8.2 Договора) в случае:
• использования Арендатором Участка с существенным нарушением условий Договора, в том числе в случае нарушения пунктов, касающихся организации уборки Участка и других положений, предусмотренных Правилами организации благоустройства, санитарного содержания, охраны и озеленения территории городского округа Жигулевск;
• если использование Участка Арендатором приводит к значительному ухудшению качественных характеристик Участка, экологической обстановки;

• неустранения совершенного умышленно земельного правонарушения, выражающегося в отравлении, загрязнении, порче или уничтожении плодородного слоя почвы вследствие нарушения правил обращения с удобрениями, стимуляторами роста растений, ядохимикатами и иными опасными химическими или биологическими веществами при их хранении, использовании и транспортировке, повлекших за собой причинение вреда здоровью человека или окружающей среде;

• изъятия Участка для государственных или муниципальных нужд в соответствии с правилами, установленными Земельным кодексом Российской Федерации;

• реквизиции Участка в соответствии с правилами, установленными Земельным кодексом Российской Федерации;

• нарушения Арендатором существенных условий Договора;

• в иных предусмотренных федеральными законами случаях.

8.4 По требованию Арендатора Договор может быть досрочно расторгнут судом в случаях, когда:

• Арендодатель создает препятствия в использовании Участка;

• Участок в силу обязательств, возникших не по вине Арендатора, окажется в состоянии не пригодном для его использования по назначению.

9. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

9.1 По истечении срока аренды, установленного п. 1.1 Договора, действие Договора прекращается.
9.2 Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника Участка не является основанием для одностороннего расторжения Договора.

9.3 Расходы по оплате государственной регистрации Договора несет Арендатор.

9.4 Договор имеет силу передаточного акта.

10. ВСТУПЛЕНИЕ ДОГОВОРА В СИЛУ

10.1 Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Самарской области.

В соответствии с п. 2 ст. 425 Гражданского кодекса Российской Федерации Стороны пришли к соглашению о том, что условия Договора применяются к их отношениям, возникшим до заключения Договора с __________ 2015.

10.2 Договор составлен на _____ листах в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу.

Подписанные тексты Договора и приложений к нему хранятся по одному экземпляру у Арендодателя, Арендатора, в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Самарской области.

11. Неотъемлемой частью договора являются

Приложение № 1. Кадастровый паспорт земельного участка. 

12. Реквизиты сторон

	Арендодатель:

Администрация городского округа Жигулевск Самарской области

ИНН/КПП 6345003980/634501001

ОГРН  1026303244901

Юридический адрес: 445350,  Самарская область, городской  округ  Жигулевск,
г. Жигулевск, ул. Пушкина, 17

	Арендатор: 


Подписи сторон:

Арендодатель:

Глава администрации

городского округа Жигулевск

Классен В.Я.                                                        

                                                                                                                                                                                  (печать, подпись)

Арендатор:

                             

                                                                                                                                                                                    (печать, подпись)









